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Solar N239362
Barcelona

PRECIO AREA TERRESTRE

10 500 000 € M2

P . . . . A, Pius X1
Edificio mixto comercial + hotelero/residencia, se N

encuentra en el entorno préximo de Barcelona en la
poblacién de Sant Adria de Besos y forma parte de un
sector urbanistico recientemente desarrollado. Bien £
conectado con transporte publico, cuenta con paradas en
la misma puerta que lo sitian a 20 minutos del centro de
Barcelona.
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ESTADO ACTUAL 2
)
La operacidn estd en FASE ANTEPROYECTO con solicitud /
de licencia inminente. Por lo tanto, existe la posibilidad de
introducir modificaciones en el proyecto. Actualmente se \_p|a1ja del @)
estan realizando trabajos de movimiento de tierras para e Wrsosue ) Forum 8%
preparacion del terreno. Google = LA MINA _jmap data 2025 Google, Inst. Geogr. Nacional
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Las viviendas del entorno de la parcela se encuentran edificado casi en su totalidad.

PROYECTO - SUPERFICIES:
Urbanisticamente se pueden edificar en la parcela 10.600m2 de techo. De los cuales el uso mayoritario
ha de ser el comercial >50%. Sin embargo, ciertos usos comerciales son complementarios al uso de

hotel/residencia/co-living.

Usos: 50% comercial (planta baja y planta 1) se admite uso oficinas y en el otro 50% (planta 2 y 5) uso
geriatrico.

- El edificio consta de 10.600m2 sobre rasante (parcelas no computan)y 7.532m?2 bajo rasante

ESTADO DEL PROYECTO

1. Licencia hotel 4* 180 habitaciones solicitada en diciembre 2022 2. Contrato alquiler SUPERMERCADO
firmado

CONDICIONES ALQUILER SUPER

Renta anual: 300.000€ + IVA

Local plantala + sétano 1

e Duracion de contrato: 25 afios

e Obligado cumplimiento: 8 afios

e Actualizacion IPC (siempre positivo)

¢ Revisidn de la renta afio 10IPC+3%, en el aflo 30 IPC+5%

OPCIONES VENTA

¢ Suelo + contrato SUPERMERCADO + licencia: 10.500.000€ (1.000€/m?2)

¢ Edificio terminado (Carrefour incluido) 40.000.000€
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